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Broj: 02/11 Siuzbeni glasnik Opéine Vrsi 10. oZujka 2011,

Na temelju ¢lanka 100. Zakona o prostornom uredenju i gradnji ("Narodne novine" 76/07,
38/09), Odluke o izradi Urbanistitkog plana uredenja UPU 36 "Sluzbeni glasnik Opéine
Vrsi® broj 05/07), te ¢lanka 32. Statuta Opéine Vrsi ("Sluzbeni glasnik Opéine Visi" broj
11/09), Opéinsko vijece Opéine Vrsi na svojoj 11. sjednici odrZanoj 09. oZujka 2011. godine
donosi:

ODLUKU
o donoSenju Urbanisti¢kog plana uredenja
stambene zone ,,Zukve* — UPU 36

A. OPCE ODREDBE

Clanak 1.

Donosi se Urbanisti¢ki plan uredenja stambene zone ,,Zukve® — UPU 36, (u daljnjem tekstu:
Plan ili UPU). koji je izradila tvrtka Urbanisticki zavod grada Zagreba d.o.o. iz Zagreba.

Clanak 2.

Planom se, u skladu s Izmjenama i dopunama Prostornog plana uredenja Grada Nina
(SluZbene novine Grada Nina br. 13/04 i 27/07), utvrduju osnovni uvjeti koristenja i namjene
povrSina, reZimi uredivanja prostora, zaftita prirodnih, kulturnih i povijesnih vrijednosti,
nadin opremanja zemljiSta prometnom, elekironi¢kom komunikacijskom i komunalnom
infrastrukturom, uvjeti za izgradnju gradevina i poduzimanje drugih aktivnosti u prostoru, te
drugi elementi od vaZnosti za podrudje za koje se Plan donosi.

Clanak 3.

Plan se donosi za gradevinsko podrudje naselja koje je Izmjenama i dopunama Prostornog
plana uredenja Grada Nina (Sluzbene novine Grada Nina br. 13/04 i 27/07) oznateno kao
UPU 36: "Zukve' — Vrsi.

Clanak 4.

Plan je sadrZan u elaboratu Urbanisticki plan uredenja stambene zone "Zukve" - UPU 36, koji
se sastoji od tekstuainog i grafickog dijela kako slijedi:

KNJIGA 1. - 1. OSNOVNI DIO PLANA
L1. TEKSTUALNI DIO

L1.1. UVOD

I.1.2. ODREDBE ZA PROVODENJE URBANISTICKOG PLANA UREDENJA
STAMBENE ZONE ,,ZUKVE® - UPU 36

1. UVJETI ODREDIVANJA ] RAZGRANICAVANJA POVRSINA JAVNIH I

DRUGIH NAMJENA

2. UVIJIETI SMJESTAJA GRAPEVINA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI

2.1. MontaZne gradevine — kiosci

3. UVIJETI SMJESTAJA GRAPEVINA DRUSTVENIH DJELATNOSTI

3.1.  Uvjeti smjestaja gradevina sportsko-rekreacijske namjene

4. UVIETI I NACIN GRADNJE STAMBENIH GRADEVINA

4.1.  Uvjeti i nadin gradnje pomoénih gradevina
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SluZbeni glasnik Opéine Vrsi 10. ozujka 2011,

UVIJETT UREDENJA, ODNOSNO GRADNIE, REKONSTRUKCHE I
OPREMANJA PROMETNE, ELEKTRONICKE KOMUNIKACL SKE1
KOMUNALNE MREZE S PRIPADAJUCIM OBJEKTIMA I POVRSINAMA

Uvjeti gradnje prometne mreZe

Javna parkiralita i garaze

Trgovi i1 druge vece pjesacke povriine

Uvjeti gradnje elektronitke komunikacijske mreze

Elektroni¢ke komunikacije u nepokretnoj mrezi

Elektroni¢ke komunikacije u pokretnoj mreZi

Uvijeti gradnje komunalne infrastrukturne mreZe

Odvodnja sanitarnih i oborinskih voda

Vodoopskrba

Elektroenergetska mreza i javna rasvjeta

Plinoopskrba

UVJETI UREBDENJA JAVNIH ZELENIH POVRSINA

MJERE ZASTITE PRIRODNIH I KULTURNO-POVIJESNIH CJELINA I
GRADEVINA I AMBIJENTALNIH VRIJEDNOSTI

POSTUPANIE S OTPADOM

MIJERE SPRIECAVANJA NEPOVOLJINA UTJECAJA NA OKOLIS
MIJERE PROVEDBE PLANA

Rekonstrukeija gradevina

GRAFICKI DIO

KARTOGRAFSKI PRIKAZI umj. 1:1000:

1. KORISTENJE I NAMJENA POVRSINA

2. PROMETNA, ULICNA I KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA
2.1. PROMETNA MREZA, POSTA T ELEKTRONICKE KOMUNIKACIUE
2.2. ELEKTROENERGETIKA I PLINOOPSKRBA
2.3. VODOPSKRBA I ODVODNJA

3. UVJETI KORISTENJA, UREDENJA I ZASTITE POVRSINA

4, NACIN I UVJETI GRADNJE

4.1.

UVIETI GRADNIE

4.2. NACIN GRADNIJE

KNJIGA 2.

IL.1.

ket pid ke
— it et 1
W —

1.1.5.

- I1. OBAVEZNI PRILOZI

OBRAZLOZENIJE
POLAZISTA
PoloZaj, znacaj i posebnosti dijela naselja u prostoru Opéine
Osnovni podaci o stanju u prostoru
Prostorno-razvojne znacajke
Infrastrukturna opremljenost

. Zati¢ene prirodne, kulturno-povijesne cjeline i ambijentalne vrijednosti i

posebnosti
Obveze iz planova Sireg podrudja — Prostorni plan uredenja Grada Nina, Izmjene
i dopune Prostornog plana uredenja Grada Nina

. Ocjena stanja, mogucnosti i ogranidenja razvoja u odnosu na demografske i

gospodarske podatke te prostorne pokazatelje

CILJEVI PROSTORNOG UREDENIJA
Ciljevi prostornog uredenja gradskog znagaja
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2.1
2.1
2.1
2.1

.1. Demografski razvoj

.2. Odabir prostorne i gospodarske strukture

3. Prometna i komunalna infrastruktura

4. Ocuvanje prostornih posebnosti dijela naselja

2.2.  Ciljevi prostornog uredenja naselja
2.2.1. Racionalno koristenje i zastita prostora u odnosu na postojeéi i planirani

broj stanovnika, obiljeZja izgradene strukture, vrijednosti i posebnosti
krajobraza, prirodnih i kulturno-povijesnih i ambijentalnih cjelina

2.2.2. Unapredenje uredenja naselja i komunalne infrastrukture

3.
3.1

PLAN PROSTORNOG UREDENJA
. Program gradnje i uredenja prostora

3.2.  Osnovna namjena prostora

3.2.1. Zone stambene namjene (S)

3.2.2. Zone stambene namjene — zona guste izgradnje (S1i S2)
3.2.3. Zone zaétitnih zelenih povrSina (Z)

3.2.4. Prometne povriine (IS)

3.3.

Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu, nadin koristenja i uredenja povrsina

3.4. Prometna i uli¢na mreza

3.4.1. Uli¢na mreza

3.4.2, Parkiralista

3.4.3. Elektronicki komunikacijski promet

3.5.

Komunalna infrastrukturna mreZa

3.6.  Uvjeti koristenja, uredenja i zastite prostora
3.6.1. Uvjeti i naéin gradnje
3.6.2. Mjere zastite prirodnih vrijednosti i posebnosti, kulturno-povijesnih i

ambijentainih cjelina

3.7.  Sprjedavanje nepovoljna utjecaja na okolis
I1.2.

IL3.
11.4.

ILS.

IL6.

11.7.

11.8.
IL9.

IZVOD IZ PROSTORNOGA PLANA UREDENJA GRADA NINA, IZMJENE I
DOPUNE

POPIS SEKTORSKIH DOKUMENATA I PROPISA

ZAHTIEVI I MISLJENJA 1Z CLANAKA 79.i 94. ZAKONA O PROSTORNOM
UREDENJU I GRADNJI

1ZVIESCE O PROVEDENOJ PRETHODNOJ RASPRAVI O NACRTU
PRIJEDLOGA URBANISTICKOG PLANA UREDENJA STAMBENE ZONE
"ZUKVE" - UPU 36

1ZVIESCE O PROVEDENOJ JAVNOJ RASPRAVI O PRIJEDLOGU
URBANISTICKOG PLANA UREDENJA STAMBENE ZONE "ZUKVE" — UPU
36

1ZVIESCE O PROVEDENOJ PONOVNOJ JAVNOJ RASPRAVI O PRUEDLOGU
URBANISTICKOG PLANA UREDENJA STAMBENE ZONE "ZUKVE" — UPU
36

EVIDENCIJA POSTUPKA IZRADE I DONOSENJA PLANA
SAZETAK ZA JAVNOST
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ODREDBE ZA PROVODENJE

UVJETI ODREDPIVANJA I RAZGRANICAVANJA POVRSINA JAVNIH I
DRUGIH NAMJENA

Clanak 5.

Povriina obuhvata Plana iznosi 13,6 ha. Granica obuhvata Plana odredena je i ucrtana
na svim kartografskim prikazima Plana navedenim u ¢lanku 4. u mjerilu 1:1000.

Clanak 6.

Uredivanje prostora kao §to je uredivanje zemljidta, izgradnja gradevina te provedba
drugih zahvata u prostoru iznad, na, ili ispod povrine terena na podrudju obuhvata
Plana mozZe se obavljati isklju¢ive u skladu s Planom.

Clanak 7.

Ovim Planom odreduje se namjena povriina kako slijedi:

Osnovna namjena i naCin kori$tenja prostora, te razgranifenje, razmjestaj i velidina
pojedinih povrSina detaljno su graficki prikazani na kartografskom prikazu 1.
KORISTENJE I NAMJENA POVRSINA u mj. 1:1000.

Povriine za razvoj i uredenje naselja planirane UPU-om su:

STAMBENA NAMUIENA ...t (S)

STAMBENA NAMIJENA - zona guste izgradnje............ (S1-izgradeno i S2-
neizgradeno)

ZASTITNE ZELENE POVRSINE .....oooeoeeee oo, (Z)

PROMETNE POVRSINE

- glavna mjesna ulica.......o.covuivevieienvcinvie s

........................................................................................... (@)

= SADIINA UIICA ...ovveeieceiet st e S)

- 0Stala BlICA wovvvececre e (0)

- kolno-pjeSacka povrsina.........c.ovvvvieiceiii s (X)

~ PHSTUPI PUL 1ottt crsb s eeee e ee e (PP)

~ PJESACKA POVIBING .e.vevrnveeieeiere v ciir et (P)

POVRSINE INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA

- 1afOStANICA . ..cccoi v (IS1)

Clanak 8.

Gradevine se mogu graditi unutar gradevinskog podrudja samo na uredenom
gradevinskom zemljiStu.

Uredeno gradevinsko zemljiSte osim pripreme obuhvaéa i osnovnu infrastrukturu:
pristupni put, vodoopskrbu, odvodnju i elektriénu energiju.
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Gradevni pravac
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Clanak 9.

Gradevinski pravac definira obvezau i najmanju moguéu udaljenost fronte gradevine
od regulacijskog pravca.

Ukoliko se na prednjem prodelju gradevine pojavi bilo kakva istaka (balkon, streha i
sl.) gradevinski pravac je definiran njome.
U izgradenim i gusto izgradenim dijelovima naselja (S1), u slutajevima kada je
gradevni pravac uz ulicu definiran postojeéom izgradnjom, gradevine se mogu graditi i
nepostedno uz javnu prometnu povrdinu, $to znadi da se gradevina treba uskladiti s
postojedim stanjem.

Kod dogradnje postojeéih gradevina dogradeni dio u pravilu zadrzava postojeéi
gradevni pravac.

Udaljenost samostojece gradevine od susjedne mede ne moze biti manja od h/2, ali ne
manja od 3 m, pri ¢emu je h visina gradevine.

Na istoj udaljenosti moraju biti i istake na bo&noj ili straznjoj fasadi gradevine.

Najmanja udaljenost gradevine od regulacijskog pravca odreduje se za:

StAMDBENE GEAGEVINE ...vvoeviiiiiiiiieiict et e et et e e e ereseraesesersereen e saes 6,0 m
pomoéne gradevine 0SIM GArAZA.......cceevevvireeeerieereeriiassrieseesnesreeneeneesseseeres 6,0 m
BATAZE oooviviitiiii ettt sb e st s bt e s s b b sesenesene e et s reeeenene e 0,0 m

Najmanja udaljenost gradevine od regulacijskog pravca za gradevine koje se nalaze na
gradevinskim Cesticama s pristupnim putem odreduje se od zavrietka privatnog
pristupnog puta,

ZavrSetak privatnog pristupnog puta podrazumijeva Sirinu gradevne estice koja je
prema uvjetima ovog Plana dovoljno $iroka za gradnju, a mijeri se paralelno sa
regulacijskim pravcem ulice na koju se Cestica spaja.

Udaljenost gradevine od zavrdetka privatnog pristupnog puta ista je kao i udaljenost
gradevine od regulacijskog pravca iz prethodnog &lanka.

Sirine gradevnih Cestica

(1)

Cianak 10,

Minimalna Sirina gradevne &estice na mjestu gradevnog pravca mora biti:

- za samostojecu gradevinu 12 m,
- zadvojnu kuéu 10 m,
- zakuce unizu 6 m.
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Zadovoljenje parkiraliSno-garaZnih potreba

Clanak 11.

(1) Na gradevnoj Cestici mora biti osiguran prostor za smijestaj vozila prema
uvjetima utvrdenim ovim Planom.

(2) lzgradnja garaZa moZe biti i izvan objekta, kao samostalna gradevina, ako ne
prelazi dozvoljeni postotak izgradenosti.

Pejzaz

Clanak 12.
(1) Na gradevnoj Cestici potrebno je maksimalno satuvati autohtoni pejzaZ.
(2) Prilikom definiranja tlocrta gradevine u okviru zadanih normi, potrebno je maksimalno
respektirati postoje¢e visoko zelenilo. Ukoliko nije moguce izbjeéi uklanjanje

odredenog broja stabala, odgovarajuéi broj je potrebno posaditi na slobodnim
dijelovima &estice.

Predvrt

Clanak 13.

(H Prostor izmedu gradevnog pravca i regulacijske linije mora se u pravilu urediti kao
ukrasni vrt, koriste¢i prvenstveno autohtoni biljni fond.

2) U ovom prostoru se mogu smjestiti i parkirali$ne povrine.
Ograda
Clanak 14.
(1) Na jednom uli¢nom potezu ograde moraju biti ujednadene visinski i upotrebom

materijala od kojega Ce se ograda izvesti.

() Donji dio ograde mora biti masivan i izgraden od &vrstih materijala, a gornji
prozracan (reSetka, mreZa, Zivica i sl.). Masivni dio ograde smije biti maksimalne visine
1,0 m, a ukupna visina ograde ne smije biti vi¥a od 2,0 m.

Clanak 15.

(1) Unutar graditeljskih cjelina dozvoljena je gradnja i dogradnja prema konzervatorskim
uvjetima nadleZnog tijela, bez obzira na minimalne povriine gradevnih Cestica,
udaljenosti od susjeda i koeficijenta izgradenosti odredenih ovim Planom.
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UVIJETI SMJESTAJA GRADEVINA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI
Clanak 16.

Plan ne odreduje zasebne zone gospodarske namjene.

Gospodarske djelatnosti mogu se smjestiti u sklopu stambenih gradevina unutar zona
stambene namjene oznake S, uz uvjet da njihovo funkcioniranje i sadrZaj nisu u koliziji
sa stanovanjem kao osnovnom namjenom prostora ili na bilo koji nadin smanjuju
kvalitetu stanovanja.

U smislu otuvanja kvalitete stanovanja zabranjuje se unutar stambenih zona izgradnja
sadrZaja koji zagaduju zrak, izazivaju buku veéu od normi utvrdenih za stambene zone,
privlage pretjerani promet teretnih vozila, zauzimaju velike povr§ine zemljita ili na bilo
koji nadin negativno utjetu na kvalitetu stanovanja.

Dozvoljava se planiranje sljedeéih gospodarskih djelatnosti:

- prodavaonice, izloZbeno-prodajni saloni i sli¢ni prostori i gradevine,
- ugostiteljske gradevine (restorani, pizzerije, barovi, konobe i sl.),

- uredski prostori i drugi sadrZaji koji upotpunjuju osnovnu namjenu,
- radionice za popravak i servisiranje vozila,

- praonice vozila.

Clanak 17.
Za izgradnju u sklopu stambenih gradevina primjenjuju se sljedeéi uvjeti:
- minimalna povrSina gradevinske &estice je 500 m’
- maksimalni koeficijent izgradenosti gradevne &estice moZe biti 0,3
- maksimalni nadzemni koeficijent iskoristivosti gradevne &estice mozZe biti 0,8

- minimalna 3irina gradevinske &estice na mjestu gradevinskog pravca treba biti 12,0
m

- maksimalna gradevinska bruto povriina /GBP/ svih nadzemnih etaZa je 500 m2

- maksimalna dozvoljena katnost je: Po+P(S) +2+Pk, a visina gradevine je do 9,0 m
- minimalna udaljenost od susjedne gradevinske parcele je h/2, ali ne manja od 3 m
- minimalna udaljenost gradevine od regulacijske crte je 6,0 m

- parcela mora imati kolni pristup min. §irine 5,5 m

- na parceli mora biti osiguran prostor za smje§taj prometa u mirovanju za sve
planirane sadrZaje kumulativno

- minimalno 20% parcele mora se urediti zaStitnim i ukrasnim zelenilom koristeéi
autohtone biljne vrste

MontaZne gradevine — Kiosei

Clanak 18.
Kiosci su tipski ili posebno projektirani manji montazni ili pokretni objekti, a sluZe za
prodaju novina, duhana, galanterije, voc¢a, povréa i dr., kao i za pruZanje manjih
ugostiteljskih ili obrtni¢kih usluga.
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Lokacije za postavu kioska, njihova povrina i namjena na odredenoj lokaciji na
podrugju Opéine Vrsi utvrduju se odgovarajuéom odlukom Opéinskog vijeéa Opéine
Vrst.

Kiosci se mogu postavljati na javnim povriinama ili povr§inama u vlasni§tvu Opéine
Vrsi, kao samostalne gradevine ili se nekoliko kioska moZe povezati u jednu
funkcionalnu cjelinu.

UVJETI SMIJESTAJA GRAPEVINA DRUSTVENIH DJELATNOSTI

Clanak 19.

Plan ne odreduje zasebne zone javne i drustvene namjene.

favne i druStvene sadrZaje mogude je uredivati u skiopu stambenih gradevina unutar
zona stambene namjene oznake S.

Javna i druStvena namjena obuhvaéa djelatnosti:

- pred¥kolskog odgoja (djedji vrti¢, jaslice);

- zdravstva (ambulante, specijalisti¢ke ordinacije, poliklinike i sl.);

- socijalna skrb (briga o starijim osobama);

Za izgradnju javnih i drudtvenih sadrZaja u sklopu stambenih gradevina primjenjuju se
uvjeti za gradenje stambenih gradevina prema uvjetima utvrdenim ovim Planom.

UVJETI I NACIN GRADNJE STAMBENIH GRADEVINA

Clanak 20.

Stambene gradevine grade se u zonama stambene namjene - zone guste izgradnje (S1 i
S2) i u zonama stambene namjene (S).

Pod pojmom stambenih gradevina ovim se Planom podrazumijevaju gradevine u kojima
je 50% ili viSe ukupne korisne (neto) povriine namijenjeno za stanovanje.

Uz stanovanje Planom se dozvoljava funkcioniranje sadrZaja kao Sto su trgovadki,
usluZni, ugostiteljski, servisni i sl.

Gradevne Cestice na kojima ¢e se graditi gradevine stambene namjene moraju imati
osiguran neposredan pristup s javnoprometne povrSine minimalne Sirine 5,5 m
(postojeca ulica ili javno prometna povr§ina za koju je izdana gradevna dozvola) te
mogucnost prikljuCenja na mreZu elektroopskrbe, vodoopskrbe, odvodnje i
plinoopskrbe. Iznimno, u izgradenim dijelovima naselja, kada to naslijedena situacija na
terenu ne dozvoljava, minimalna $irina pristupa na javnu prometnu povriinu moZe biti i
manja, ali ne manja od 3,0 m uz uvjet da duljina pristupa ne prelazi 50 m, odnosno ako
je duZa s ugradenim ugibalistima na razmaku od 50 m.

Na jednoj gradevnoj Cestici moze biti samo jedna gradevina stambene namjene i uz nju
jedna ili vife pomoénih gradevina.
Dozvoljena minimalna povr$ina stambene gradevine iznosi 50 m?.

Najmanja udaljenost gradevnog pravca glavne gradevine od regulacijske linije iznosi
6,0 m,

Najmanja udaljenost gradevnog pravca pomocne gradevine od regulacijske linije iznosi
6,0 m.
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Sluzbeni glasnik Opéine Vrsi

10. cZujka 2011.

(8) Potreban broj parkirali$no-garaZnih mjesta na gradevnoj &estici gradevine ovisi o

velicini i
provodenje

Clanak 21.

(1) Oblik i velitina stambene gradevine ovisi o vrsti (tipu) gradevine i velidini estice.

(2) U tom smislu Planom se dozvoljava izgradnja sljedeéih tipova stambenih gradevina:
- stambena gradevina tipa A
- stambena gradevina tipa B.

STAMBENA GRADEVINA TIPA A

stambena gradevina tip A

Clanak 22.
(1) Stambena gradevina tipa A moZe imati najvise dva (2) stana.
(2) Dozvoljena katnost je Po+P(S)+1+Pk.
(3) Visina gradevine je do 7,5 m.

(4)  Planom su utvrdeni osnovni prostorni pokazatelji:

namjeni prostora u gradevini, a propisan je &lankom 37. ovih Odredbi za

min. povidina max. nadzemni max.
tip gradevine + pov 2 koeficijent koeficijent koeficijent
grad. estice m . AT R
izgradenosti | iskoristivosti | iskoristivosti
samostojeca gradevina 350 0,30 0,6 0,8
dvoina gradevina 300 0,35 0,7 0,8
gradevina u nizu 300 0,35 0,7 0,9
(5)  Gradevine u nizu mogu imati maksimalno do 5 pojedinagnih objekata.
STAMBENA GRADEVINA TIPA B
Clanak 23.
(1) Stambena gradevina tipa B sastoji se od najviSe &etiri (4) stana.
(2) Dozvoljena katnost je Po+P(S)+2+Pk.
(3) Visina gradevine je do 9,0 m.
(4) Planom su utvrdeni osnovni prostorni pokazatelji:
stambena gradevina tip B
min. povrdina max. nadzemnl max.
tin aradevine rad ' }; reele m? koeficijent koeficijent koeficijent
PEg grad. p izgradenosti | iskoristivosti | iskoristivosti
samostojeca gradevina 600 0,30 0,6 0,8
dvoina gradevina 450 0,35 0,7 0,8

Stambena namjena — zona guste izgradnje (S1 i S2)
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Clanak 24.
U kartografskom prikazu 1. Koristenje | namjena povriina stambena namjena — zona
guste izgradnje oznacena je oznakom S1 - izgradeno i S2 - neizgradeno.

Zone stambene namjene — zone guste izgradnje (S1 i S2) su prostori u kojima su
postojece i planirane gradevine iskljuéivo stambene namjene.

Omoguéena je izgradnja stambenih gradevina s najvise dvije (2) stambene jedinice.
Iznimno je mogu¢ i veci broj stambenih jedinica, ali ne VISG od 5. U tom siucaju za
svaku sljedecu stambenu jedinicu potrebno je osigurati 50 m?® gradevinske parcele po
krevetu.

Dozvoljena katnost je Po+P(S)+1+Pk.

Visina gradevine je do 7,5 m, iznimno do 8,7 m.

Za zonu S1 minimalna veli¢ina gradevinske &estice je 150 m?.
Maksimalni koeficijent izgradenosti gradevinske &estice je 0,6.
Maksimalni nadzemni koeficijent iskoristivosti gradevinske &estice 1,2.

Udaljenost gradevine od granice susjedne parcele najmanje 0,5 m. Iznimno u zoni S1
gradevine se mogu graditi na medi.

(10) Sirina parcele moZe biti do 30 % manja od propisane opéim uvjetima.

Stambena namjena — (S)

(1
2)

(3)
)

(5)

(6)

(7)

Clanak 25,

U kartografskom prikazu I.Koristenje i namjena povrsina stambena namjena oznadena
je oznakom S.

Zone stambene namjene (S) su prostori u kojima su postojeée i planirane gradevine
pretezito stambene namjene u kojima je 50% ili vi¥e ukupne korisne (neto) povrsine
namijenjeno za stanovanje.

Omogucena je izgradnja stambenih gradevina tipa A i B.

Unutar izgradenih dijelova naselja ukoliko izgradena struktura uvietuje, iznimno se
moZe odstupiti od uvjeta definiranih ovim Planom, a u smislu manje udaljenosti
gradevinskog od regulacijskog pravca pri femu se gradevinski pravac moZe preklapati
sa regulacijskim i gradevina se moZe graditi na medi. Takoder &irina parcele moze biti
do 30 % manja od propisane opéim uvjetima.

Iznimke mogu biti i u maksimalnom broju stambenih jedinica kojih moZe biti i vige od
propisanih opéim uvjetima, ali ne v1se od 10. U tom slu¢aju za svaku sljedecu stambenu
jedinicu potrebno je osigurati 50 m” gradevinske parcele po krevetu.

U zonama iz stavka 1. ovog ¢&lanka u sklopu stambenih estica, moguéi su i prateéi
poslovni sadrZaji koji ne ometaju stanovanje, manji ugostiteljski, gospodarski te javni i
drustveni sadrZaji.

U zonama stambene namjene na zasebnim &esticama mogu biti sadrZani i sadrZaji
sljede¢ih namjena kojima se ne mijenja preteZiti karakter zone stambene namjene:

- infrastrukturne i komunalne gradevine i uredaji.
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4.1. Uvjeti i na¢in gradnje pomoénih gradevina

(1)
(2)

(1
)

()

(M
@)
()

S

&)

)

Clanak 26.

Pomoc¢na gradevina je gradevina &ija je namjena u funkciji namjene osnovne
gradevine.

Pomocne gradevine mogu biti garaZe, spremi$ta, lietne kuhinje, vrini paviljoni,
nadstresnice 1 sl.

Clanak 27.

Pomoc¢ne gradevine mogu se graditi u sklopu glavne gradevine na naéin da &ine skladnu
¢jeliny, ili se mogu graditi kao samostalne gradevine na istoj estici.

Ako se pomocéne gradevine grade kao samostalne, mogu se graditi i neposredno do
susjedne granice. U tom sluéaju ne dozvoljava se otvaranje otvora uz obvezu izvodenja
protupoZarnog zida prema susjedu minimalne vatrootpornosti 2 sata.

Voda s krova navedenih gradevina mora se odvesti na vlastitu &esticu.

Clanak 28.

Najveéa moguca bruto povriina pomoénih gradevina moze biti 50 m*.
Visina gradevine ne smije biti vida od 4,0 m, a gradevine mogu biti samo prizemne (P).

Najmanja dopuStena udaljenost pomoéne gradevine od regulacijskog pravca iznosi 6,0
metara.

Na regulacijskom praveu mogu se graditi samo garaZe, kada je takav zahtjev uvjetovan

konfiguracijom terena, odnosno kada takav zahtjev predstavlja jedini nadin pristupa na

cestu i uvjetuje ga poloZaj ostalih gradevina.

NadstreSnica je namijenjena natkrivanju parkiralidta, terasa, stubista, ulaznih prostora,
otvorenih povrina gradevne Zestice i sl najveée ukupne povriine 25 m’, te se ne

uratunava u GBP, ali se uraunava u izgradenost gradevne &estice, a za njezin smjestaj

primjenjuju se pravila za pomocéne gradevine.

Oblikovanje pomocnih gradevina mora biti u skladu s glavnim gradevinama, a prema

odredbama ovog Plana,

Oblikovanje gradevina

(1)
(2)

(3)

Clanak 29.

Gradevine u cjelini, kao i pojedini njihovi elementi moraju sadrZavati osobitosti
autohtone i tradicionalne arhitekture.

Horizontalni i vertikalni gabariti gradevine, oblikovanje fasada i krovista, te gradevinski
materijal, moraju biti uskladeni s okolnim objektima, nadinom i tradicijom gradnje i
krajobraznim vrijednostima podneblja.

Kako je gotovo cijeli prostor saglediv s mora, moraju se u gradnji primijeniti visoki
oblikovni standardi bez primjene gradbenih elemenata neprimjerenih prostoru
dalmatinske obale (tornjiéi, segmentni lukovi, zaobljene krovne konstrukcije, balustrade
na balkonima, neuobidajene boje i dr.) a jednako kvalitetno moraju biti oblikovana i
procelja i krovovi ("pete fasade™).
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Kvalitetno hortikulturno uredenje dijelova gradevnih &estica, uz obvezu sadnje visokog
zelenila (pojedinaéno ili u potezu) uz uli¢nu ogradu takoder je obvezno.

Gradevine koje se izgraduju kao dvojne gradevine ili gradevine u nizu moraju s
gradevinom uz koju su prislonjeni &initi skladnu arhitektonsku cjelinu.

Gradevine mogu biti i montaZne, kvaliteta i oblika jednakih onim zidanim.

Clanak 30.

Krov gradevina moZe biti kosi, dvostresni ili videstre¥ni i ravni prohodni i neprohodni.
Kosi krov moZe imati nagib od 18-28°, s pokrovom od crijepa ili sli¢nim, izuzev
salonita.

Boja krova mora biti u crvenom tonu (boja opeke).

Kroviste ne smije imati strehu.

Vijenac krova moZe biti max. 25 cm istaknut od ruba fasade gradevine, a na zabatu 12
cm.

Clanak 31.

ProCelja gradevine se moraju oZbukati ili izvesti u kamenu, a moguéa je i kombinacija
oba materijala,

Fuge na kamenom procelju se ne smiju isticati i moraju biti svijetle boje.

OZbukana fasada se mora odmah bojati bojom za proéelja u svijetlom tonu. Zbuka mo¥e
biti i tipa ,,Sep™ ili sli¢na.

Clanak 32.

Teren oko gradevina, potporni zidovi, terase i sl. moraju se izvesti tako da ne narusavaju
izgled naselja, te da se ne promijeni prirodno otjecanje vode na $tetu susjedne Sestice i
gradevina,

Clanak 33.

Prostor izmedu gradevnog pravea i regulacijske crte mora se urediti kao ukrasni vrt,
koriste¢i prvenstveno autohtoni biljni materijal. U ovom dijelu &estice moguée je i
parkiranje vozila.

Na gradevnoj Cestici potrebno je maksimalno sauvati postojeée drveée. Prilikom
definiranja tlocrta gradevine u okviru zadanih normi, potrebno je maksimalno
respektirati postojece visoko zelenilo. Ukoliko nije moguée izbje¢i uklanjanje
odredenog broja stabala, potrebno je posaditi odgovarajuéi broj stabala na slobodnim
dijelovima Cestice.

Clanak 34.

PovrSine dvorita, terasa i staza se trebaju poplodati kamenim ili betonskim plo¢ama i
oplo&nicima, a prostor namijenjen za parkiranje vozila perforiranim ili neperforiranim
betonskim oplo¢nicima ili asfaltom.

Minimalno 30% povr§ine &estice mora biti ozelenjeno.
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Na otvorenim dijelovima &estice dozvoljena je postava odrina (pergola) i nadstrednica
na kojima je moguca postava platnenih tendi.

UVIJETI UREPENJA, ODNOSNO GRADNJE, REKONSTRUKCIJE I

OPREMANJA PROMETNE, ELEKTRONICKE KOMUNIKACIJSKE I
KOMUNALNE MREZE S PRIPADAJUCIM OBJEKTIMA I
POVRSINAMA

Uvjeti gradnje prometne mreze

Clanak 35.

Ovim Planom odredeni su koridori trase i prometni profili za gradnju: glavnih mjesnih
ulica (G), sabirnih ulica (S), ostalih ulica (O), kolno pje3ackih povrsina (K) i pristupnih
putova (PP), a ucrtane su na kartografskom prikazu br. 2.1. Prometna, ulicna i
komunalna infrastrukturna mreza - Prometna mreZa, posta i elektronicke komunikacije
u mjerilu 1:1000,

Na gradevnim desticama ulica treba izvesti sve prometno-tehnitke elemente
prometnice, izgraditi kolnik, pjeSagki hodnik, potporne zidove, urediti povriinsku
odvodnju, rasvijetliti, postaviti zastitne ograde, oznagiti horizontalnu i vertikalnu
signalizaciju i sl.

Glavna mjesna ulica (G1) planirana u juZnom dijelu obuhvata Plana razvrstana je
kao Zupanijska cesta. Gl treba imati kolnik Sirine 6,50 m koji mora omoguditi
uvodenje autobusnog prometa u prigradskom i medugradskom prometu. Za pjesatko
kretanje treba osigurati obostrano denivelirane pje$atke hodnike minimalne irine 1,50
m, visinski odvojene od kolnika. Obostrano su planirane i zelene povriine $irine 2,75 m.
Koridor planirane glavne mjesne ulice (G1) firok je 15,0 m.

Sabirna ulica (S1) razvrstana je kao lokalna cesta, kolnika $irine 5,5 m, sa
obostranim deniveliranim pjeSackim hodnicima pojedinatne $irine 1,50 m. Druge dvije
sabirne ulice (82 i S3) su nerazvrstane ceste, kolnika $irine 5,5 m (S$2) odnosno 6,0 m
(53), sa obostranim deniveliranim pje$ackim hodnicima pojedinatne Sirine 1,50 m (S2)
odnosno 1,75 m (S3).

Ostale ulice (O) koje su nerazvrstane ceste trebaju imati kolnik irine 5,50 m te
Jednostrani denivelirani pje$acki hodnik 3irine 1,50 m (O1, 02, 03, 04, 05, 06 i 010),
odnosno obostrane denivelirane pjesagke hodnike pojedinaéne $irine 1,50 m (07, O8,
09,0111 012).

Kolno pjeSacke povrfine su povrine namijenjene zajednitkom koristenju
automobilskog i pjesackog prometa s ograni¢enom brzinom kretanja automobila na 30
km/h koje se koriste kao kolno-pjesacki pristup grupi do najvise pet gradevina stambene
namjene, ili su prometne povidine u intenzivno izgradenoj sredini bez moguénosti
prosirivanja. U sredidnjim zonama su njihove §irine odredene postojeéom izgradnjom.
Minimalna $irina kolno-pjesackih povrdina je 5,50 m (iznimno za K2 je 4,0 m).
Pristupni putevi ucrtani su u kartografskom prikazu 2. 1. Prometna, ulicna i komunalna
infrastrukturna mreZa - Prometna mrea, posta i elektronicke komunikacije i oznadeni
oznakom PP,

Sva kriZanja ulica unutar obuhvata Plana trebaju biti u jednoj razini.

Privatni pristupni putevi su kolno-pjefatke povrSine minimalne irine 3 m i
maksimalne duljine 50 m. Privatni pristupni putevi mogu se formirati iskljudivo u
izgradenom dijelu naselja kao pristup do gradevinske &estice. Privatni pristupni put je
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(16)

(17)

(18)

dio gradevinske Cestice i na njega se ne smiju spajati druge gradevinske estice. Sva
infrastruktura u privatnom pristupnom putu je dio komunalne opreme gradevne Cestice,
a ne javna komunalna infrastrukturna mreZa, osim ako nekim drugim aktom nije
drugadije uredeno. Dio &estice formiran kao privatni pristupni put ne ulazi u povrinu
gradevne Cestice za izradun koeficijenata izgradenosti i iskoristivosti.

Maksimalni uzduzni nagib prometnica moZe biti 12%, osim opravdano na kratkim
postojeéim potezima ulica i vise.

Gradnja unutar zona nije dozvoljena prije utvrdivanja gradevne &estice ulice odnosno
zemljiSnog pojasa ulice niti prije izvedenih zemljanih radova na prometnici.

Ulice moraju imati izgraden sustav za odvodnju povriinskih voda sa svih povrsina
unutar svojeg pojasa te javnu rasvjetu.

Ulice trebaju imati prometno tehnicke elemente za raéunsku brzinu 50 km/sat te kolnik
dimenzioniran za teretna vozila. Unutarnji radijusi u kriZanjima trebaju biti min. 6,0 m.
S obzirom da moraju udovoljiti zahtjevima u pogledu osiguranja minimalnog
osovinskog pritiska od 100 kN, gornji stroj svih kolnih povr§ina kao i drugih prometnih
povrSina predvidenih za pristup i operativni rad vatrogasnih vozila mora biti izveden od
nosivog sloja zbijenog Sljundanog ili kamenog materijala, mogudeg nosivog
stabiliziranog sloja, gornjeg bitumeniziranog nosivog sloja i habajuéeg sloja
asfaltbetona.

Sve pjeSatke povrsine treba izvesti tako da se onemoguéi stvaranje arhitekionskih i
urbanistikih barijera te omoguéi pristup i kretanje osobama smanjene pokretljivosti
prema posebnim propisima.

Na svim se pjeSatkim povrSinama zabranjuje i po potrebi tehni€kim rjefenjima
onemogucava parkiranje vozila.

Samostalno vodene pjesacke putove, staze i sl. treba izvoditi minimalne irine 2,00 m.

Zastitni koridori i zaStitni pojasevi cesta

(1)

(2)

(3

4

Clanak 36.

Zastitni koridor u smislu odredbi Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Grada

Nina za Opéinu Vrsi je prostorni pojas unutar kojega se omogudava izgradnja

prometnog profila ulice sa svim cestovnim gradevinama (bankine, pokosi, potporni

zidovi i dr.).

Zadtitni pojas u smislu odredbi Zakona o javnim cestama je obostrani pojas izvan

zemlji¥nog pojasa ceste s posebnim reXimom koridtenja i ograni¢enim moguénostima

gradenja prema uvjetima nadleZne uprave za ceste.

Najmanja Sirina zadtitnih koridora koje je potrebno osigurati i otuvati za izgradnju

planirane kao 1 za rekonstrukciju postojece ulid¢ne mreZe iznosi:

~ za uli¢nu mrezu unutar gradevinskog podru&ja naselja 12 m za postojeée ulicei 15 m
za planirane ulice;

— radi bolje prilagodbe konfiguraciji terena i terenskim uvjetima moguéa su manja
odstupanija planiranih trasa koridora.

Nakon ishodenja lokacijske dozvole i osnivanja gradevne &estice ceste ili dijela ceste,

odreduje se zaStitni pojas ceste na osnovi uvjeta odredenih ovim Planom, dok ée se

prostor pojasa izvan gradevne &estice ceste prikljuditi susjednoj planiranoj gradevnoj

estici.
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(5) Temeljem Zakona o javnim cestama ovim Planom se utvrduje Sirina zadtitnog pojasa
javnih cesta mjereno od vanjskog ruba zemlji¥nog pojasa ceste sa svake strane:
—za Zupanijske ceste - 7 m unutar gradevinskog podrudja
~za lokalne ceste - 5 m unutar gradevinskog podrudja.

(6) U slucaju rekonstrukcije postojecih javnih cesta unutar izgradenog dijela gradevinskog
podrudja naselja Sirina zastitnog pojasa moZe biti i manja.

(7) Planom se odreduje potreba izgradnje pjeSackih hodnika vz kolnike svih ulica u naselju
minimalne Sirine 1,5 m barem s jedne strane. Neizgradena gradevinska podrudja naselja
i druga gradevinska podrugja potrebno je opremiti odgovarajuéom mreZom opskrbnih,
pristupnih i prikijjuénih ulica s kolnikom S&irine (minimalno 5,5 m za ulice s
dvosmjernim prometom) i nogostupima $irine min. 1,5 m, te omoguéiti uspostavu
autobusnih linija javnog prijevoza,

(8) Podrugje Zukve treba povezati sustavom javnog autobusnog prijevoza putnika s uZim i
Sirim prostorom te omoguéiti uvodenje taxi prijevoza putnika u svojstvu javnog
prijevoznika,

5.1.1.Javna parkiralista i garaze

Clanak 37.

(1) Ovim Planom nisu predvidena javna parkiralista ni garaZe.

(2) Parkirali¥ne i garaZne potrebe za pojedine gradevine rjeSavaju se isklju¢ivo na gradevnoj
estict te gradevine.

(3) Potreban broj parkiraliSno-garaznih mjesta na gradevnoj estici gradevine ovisi o
velidini 1 namjeni prostora u gradevini, a odreduje se u skladu s normativima odredenim
Izmjenama i dopunama PPU Grada Nina za Op¢inu Vrsi kako je vidljivo u tablici:

Namjena =~ | Broj parkirali¥nih / garaZnih mjesta (PM)
STAMBENE GRADEVINE 1,5 PM /stan
ZANATSKE, USLUZNO-SERVISNE I SL. * 1 PM na 50 m* bruto izgradene povriine gradevine

UGOSTITELISKI OBJEKTI, RESTORANI I SL.
*

1 PM na 4 sjedala

TRGOVINE * 1 PM na 10 m” bruto izgradene povriine
PM na 4 zaposlen jeni + 2 PM po ambulanti za
AMBULANTE * 1 4 zaposiena u smj p
pacijente
OSTALI PRATECI SADRZAJI * 1 PM na 3 zaposlena

* Ove djelatnosti mogu se smjestiti u sklopu stambenih gradevina unutar zona stambene
namjene oznake S, a na parceli mora biti osiguran prostor za smjestaj prometa u
mirovanju za sve planirane sadrZaje kumulativno.

(4) Minimalne dimenzije parkiralidnih mjesta za parkiranje osobnih vozila su 2,5 m x 5,0 m.
(5) Na svim parkiraliStima koji ¢e se izvoditi za potrebe sadrZaja koji su u javnom reZimu
koridtenja (lokali, trgovacki sadrZaji i sl.) potrebno je osigurati min 5% sveukupnog

broja parkiraliSno-garaZnih mjesta odnosno najmanje 1 parkiralino mjesto za potrebe
osoba s invaliditetom na svakom parkiralistu.
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(6) Minimalne dimenzije parkiraliSnog mjesta za parkiranje osobnih vozila invalida je 3,7 m

(7)

x 5,0 m.

Za zadovoljenje parkirali$no-garaznih potreba za viSe gradevnih &estica moguée je
urediti zasebnu gradevnu Eesticu pod uvjetom da gradevine u sklopu tvore jednu cjelinu
(ku¢e u nizu, kuée orijentirane na zajednicke javne prostore i povriine, sklop usluZno-
proizvodnih djelatnosti i sl.).

5.1.2. Trgovi i druge vece pjeSacke povriine

Clanak 38.

(1)  Ovim Planom nisu predvideni trgovi 1 veée pjeSatke povriine.

5.2, Uvjeti gradnje elektroni¢ke komunikacijske mreZe

(N

(2)

Clanak 39.

Na kartografskom prikazu br. 2.1. Prometna, ulicna i komunaina infrastrukturna mrea -
Prometna mreZa, posta i elektronicke komunikacije ucrtana je mreZa elektronickih
komunikacija.

U ulicama u pjeSackim hodnicima osigurani su pojasevi za polaganje distributivne
elektroniCke komunikacijske kanalizacije (DEKK).

5.2.1.Elektronicke komunikacije u nepokretnoj mreZi

(1)

(2)

(3)

(5)
(6)

Clanak 40.

Elektroni¢ke komunikacije unutar obuhvata Plana ostvaruju se izgradnjom mreZe unutar
pojaseva prometnica iskljuéivo izvan kolni¢kih povrfina i putem prikljuéivanja na
udaljeni pretplatnic¢ki stupanj UPS smjesten izvan obuhvata Plana.

Ako se pokaZe potrebitim, planom se omoguéava postavljanje novih elektronickih
komutacijskih ¢voridta u zatvorenom prostoru ili kontejneru smjestenom na zelenoj
povriini.

U obuhvatu Plana treba usporedno s izgradnjom planskih ulica ili prilikom
rekonstrukcije postojeéih ulica izgraditi distributiviu elektronitku komunikacijsku
kanalizaciju u profilu ulica u pojasu odredenom za tu vrstu infrastrukture.

Kod projektiranja i gradnje elektronike komunikacijske mreze treba primjenjivati tipske
zdence i povezivati ih putem PVC cijevi profila ¢ 110 mm. Pored potrebnih kapaciteta
za standardne elektroniCke komunikacije dodatno treba postavijati jednu cijev za
prijenos RTV signala i jednu rezervnu cijev.

Na mjestima prijelaza kolnika treba postavljati zastitne cijevi.

Prema propozicijama DIN EN 1998 i hrvatskim smjernicama za izgradnju DEKK
tipskim zdencima najmanja $irina pojasa za polaganje distributivne elektronitke
komunikacijske kanalizacije iznosi 0,6 m, a dubina polaganja vodova 0,8 m.

Gradevine telefonske infrastrukture mogu se rjeSavati kao samostalne gradevine na
vlastitim gradevnim ¢esticama ili unutar drugih gradevina kao samostalne funkcionalne
cjeline,

16



Broj: 02/11 Sluzbeni glasnik Op¢ine Vrsi 10. oZujka 2011.

5.2.2. Elektronitke komunikacije u pokretnoj mrezi

(1)

(2)
3)

5.3.

M

(2)

(3

(4)

(6)

Clanak 41.

U skladu s potrebama i daljnjim razvojem mreza pokretnih komunikacija Planom se
predvida izgradnja i postavljanje dodatnih osnovnih postaja, smjeStanjem antena na
krovne prihvate na postojeé¢im ili planiranim gradevinama. Osnovne postaje pokretnih
komunikacija mogu se postaviti vodeci ra¢una o skladnom uklapanju u urbani i prirodni
okolis.

Odreduje se postava uredaja vise operatera na istom mjestu (krovnom prihvatu i sl.).

Postava svih potrebnih uredaja pokretnih komunikacija moZe se izvesti samo uz
potrebne suglasnosti, odnosno Zakonom propisane uvjete.

Uvjeti gradnje komunalne infrastrukturne mreze

Clanak 42.

Uvjeti i nadin gradnje gradevina komunalne infrastrukture su odredeni na
kartografskom prikazu br. 2. Prometna, ulicna i komunalna infrastrukturna mreza: 2.2.
Elektroenergetika i plinoopskrba i 2.3. Vodoopskrba i odvodnja.

Unutar podrufja obuhvata u ulicama je osiguran prostor za polaganje vodova
komunalne infrastrukture. PoloZaj pojaseva vodova komunalne infrastrukture prikazan
je na popreénim presjecima ulica te popreénim presjecima kolno-pjesagkih pristupa, a
detaljni poloZaj vodova unutar njegovih pojaseva odredit ¢e se u postupku izdavanja
lokacijskih dozvola za te prometnice ili za pojedinadne vodove komunalne
infrastrukture.

PoloZaj vodova komunalne infrastrukture unutar pojaseva prometnica treba uskladiti s
propozicijama prema DIN EN 1998 i vaZeéim hrvatskim propisima prema pojedinim
vrstama vodova komunalne infrastrukture,

Sve poprene prijelaze vodova komunalne infrastrukture treba fizigki zadtititi na
odgovarajuci tehnicki ispravan nadin (zastitne cijevi i sli¢no) i to se smatra obvezom
prilikom izgradnje ili rekonstrukcije bilo prometnih povriina bilo infrastrukture.

Kod krizanja vodova komunalne infrastrukture trebaju se horizontalni i vertikalni
razmaci izvesti u skladu s tehni¢kim propisima.

Komunalne gradevine, uredaji i sl. grade se temeljem uvjeta nadleZnih tijela za
obavljanje komunalnih djelatnosti, odnosno temeljem zakona, posebnih uvjeta tijela
drZavne uprave ili pravnih osoba.

5.3.1.0dvodnja sanitarnih i oborinskih voda

(1)

(2)

Clanak 43.

Sustav javne odvodnje otpadnih voda treba izvesti u skladu s odredbama ovog Plana i
kartografskim prikazom 2.3. Prometna, ulicna i komunalna infrastrukiurna mreza -
Vodoopskrba i odvodnja.

Ovim Planom odredena je izgradnja nepotpunog razdjelnog sustava javne odvodnje s
prvim stupnjem proé¢i$¢avanja sanitarnih otpadnih voda.
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Sanitarne vode iz ulica odvode se gravitacijski s povremenim tlanim transportom na
srediSnji uredaj za proci¥¢avanje na lokaciji "Grgur" (ukupno 47.400 ES) izvan
obuhvata Plana nakon Cega se preko podmorskog ispusta profila 500 mm ispustaju u
Virsko more,

Sustavi odvodnje mogu se realizirati u etapama koje predstavljaju zaokruZene
funkcionalne cjeline s kona¢nim rjeSenjem adekvatnog stupnja prodi¥éavanja sanitarnih
otpadnih voda prije njihovog ispustanja u krajnji prijamnik: more ili tlo. Oborinske vode
treba prije ispudtanja prethodno prodistiti na odvajatu taloga, ulja i masti. Ciste
oborinske vode (krovne vode i sl.) moraju se upustati u tlo na gradevinskoj &estici,
PredloZeno koncepcijsko rjeSenje sakupljanja, pro¢idéavanja i dispozicije otpadnih voda
iz Idejnog rjeSenja odvodnje potrebno je usvojiti kao usmjeravajuée rjesenje, obzirom
na moguce izmjene do kojih moZe doéi prilikom izrade projekine dokumentacije
detaljnije razrade (idejni projekti, glavni projekti), a na temelju preciznijih geodetskih
podioga i detaljnijih hidrogeoloskih istraZivanja terena potencijalnih mikrolokacija za
prijam adekvatno prog¢id¢enih otpadnih voda.

Kanalizacijska mreZa mora se u pravilu izvesti u koridoru cesta i to u kolniku.

Sve gradevine na kanalizacijskoj mrezi treba izgraditi sukladno propisima kojima se
regulira projektiranje i izgradnja ovih gradevina (Zakon o vodama).

Nije dozvoljeno projektiranje i gradenje kolektora i ostalih gradevina u sustavu ukupne
kanalizacijske mreZe kojim bi se nepotrebno ulazilo na prostore drugih gradevnih
estica, odnosno prostore namijenjene drugim gradevinama, radi sprjeavanja
eventualnih naknadnih izmjetanja uvjetovanih gradnjom tih gradevina.

Za gravitacijsku kanalizacijsku mreZu treba primijeniti suvremene (plasti¢ne)
kanalizacijske cijevi (PVC, PEHD i sl), a iz razloga $to ove cijevi omoguéavaju
relativno jednostavnu ugradnju, vodonepropusne su, isporuduju se u veéim duljinama
(od 5,0 do 12,0 m) i posjeduju moguénost jednostavnog naknadnog izvodenja kuénih
prikljucaka.

Za tlane cjevovode treba primijeniti PEHD tlaéne cijevi za nazivni tlak od 10 bara, ali
je moguca primjena i drugih materijala.

Unutar obuhvata plana moguca je izgradnja crpnih postaja ukoliko se pokaZe potreba.
Crpne postaje treba izgraditi kao podzemne gradevine s uronjenim centrifugalnim
kanalizacijskim crpkama.

U izgradenom dijelu gradevinskog podrudja do izgradnje javnog sustava odvodnje
etapno se omogucuje, za gradevine s vise od dva stana ili apartmana, {j. za vise od 10
ES, rjeSavanje odvodnje sanitarnih otpadnih voda primjenom manjih suvremenih
gotovih tipskih uredaja za biologko pro¢is¢avanje i to za svaku Cesticu zasebno ili kod
uredaja veceg kapaciteta za vise korisnika.

Alternativno se za manje korisnike do 10 ES ostavlja moguénost sakupljanja ovih
otpadnih voda u sabirnim jamama - taloZnicama. Svaka sabirna jama mora biti izvedena
kao potpuno vodonepropusna gradevina, mora biti locirana izvan zaStitnog pojasa
prometnice, mora biti udaljena od susjedne gradevne Cestice minimalno 3,0 m i mora se
omoguc¢iti kolni pristup radi ¢idéenja. Otpadne vode iz sabirnih jama, pod uvjetom da
zadovoljavaju svojim sastavom, prazne se putem nadleZnog komunalnog poduzeéa na
deponij odreden od strane nadleZnih sluZbi. Iznimno, sabirne jame — taloZnice mogu biti
smjeStene i uz sam rub gradevinske &estice, a u smislu ovih Odredbi za provodenje.

ObriniCke i usluZne radionice moraju svoje tehnoloske otpadne vode, prije prikljudenja
na javni sustav odvodnje, adekvatno prolistiti kako bi poprimile karakteristike
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sanitarnih otpadnih voda, u svemu prema Pravilniku o ispustanju otpadnih voda u javnu
kanalizaciju.

(15) Ciste oborinske otpadne vode moraju se odvesti povr$inski ili sustavom zatvorenih
kanala u more ili u okolni teren. Oborinske vode s prometnih povrsina treba prije
ispustanja progistiti na separatoru ulja i masti s taloZnicom.

(16) Odvodnju oborinskih voda sa svih javnih i internih prometnih povriina i parkiralista
treba izvesti vodonepropusnom kanalizacijom.

(17) PovrSine parkiralifta treba izvoditi vodonepropusnim zastorima od asfaltbetona ili
cementbetona zbog zastite vodonosnika.

(18) Za parkiraliSta kapaciteta 5 ili viSe parkirali$nih mjesta potrebno je oborinsku vodu
provesti kroz separator na vlastitoj estici 1 to prije upustanja u ulidni kanal.

(19) Visinskim poloZajem i uzduZnim padovima cjevovoda treba u najveéoj moguéoj mjeri
omoguciti gravitacijsku odvodnju te minimalizirati mogucu pojavu uspora u mreZi.

(20) Poklopce revizijskih okana u kolnim povrinama ulica treba postavijati u sredini
prometnog traka. Ukoliko to iz odredenih razloga nije moguée onda ih treba postavijati
u sredini kolnika.

(21) Idejnim projektima odvodnje bit ¢e odredeni profili i nivelete javnih kanala, kote
usporne vode te na¢in priklju¢enja na glavni sabirni kanal.

(22) Komunalni mulj, kao ostatak nakon primarnog proci¥c¢avanja otpadnih voda, treba se
organizirano prikupljati, a njegova obrada i dorada mora se provoditi na jednom mjestu.

Clanak 44.

Ovim Planom omoguéena je gradnja precrpnih postaja za podizanje sanitarnih otpadnih

voda na viSu razinu, ako se za to ukaZe potreba.

Uvijeti i na€in gradnje precrpne stanice su:

— gradevna lestica za gradnju precrpne stanice moZe se formirati u sklopu javnih
zelenih ili prometnih povrsina (koridora ulica);

- m;nimalna veli¢ina gradevne estice za precrpnu stanicu je 4,0 x 5,0 m odnosno 20
m;

— najveéa etaZnost gradevine je jedna etaZza — podrum

— najvedi dopusteni koeficijent izgradenosti (k;,) gradevne Cestice je 0,8;

~ najveci dopusteni koeficijent iskoristivosti (kis) gradevne Cestice je 0,8;

— neizgraden prostor treba zatravniti;

— ograde se moraju izvoditi prema svim medama kao za§titna Zi¢ana ograda minimalne
visine 2,0 m. Uz ogradu je moguda sadnja Zivice ili ukrasne crnogorice;

— gradevna Cestica mora imati izravni kolni pristup na javnu prometnu povr¥inu;

— prikljuenje gradevne Cestice na vodove komunalne infrastrukture treba obaviti u
pojasu ulice s kojom gradevna &estica ima medu na regulacijskoj liniji.

Uvjeti 1 nadin gradnje gradevina komunalne infrastrukture su odredeni na
kartografskom prikazu br. 2.3. Prometna, ulicna i komunalna infrastrukturna mreza -
Vodoopskrba i odvodnja.

5.3.2.Vodoopskrba

Clanak 45.
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Izgradnja vodoopskrbnih cjevovoda unutar ulica odredena je na kartografskom prikazu

br.
2.3. Prometna, ulicna i komunaina infrastrukturna mreza - Vodoopskrba i odvodnja.

Ovim Planom utvrduju se uvieti osiguranja dovoljnih koli¢ina vode potrebnih za stalnu
sanitarnu vodoopskrbu stanovnidtva i gadenje poZara na podrudju Zukve.

Vodoopskrba se na ovom podruéju mora rijeiti kao dio cjeline zadarskog sustava
vodoopskrbe, a osniva se na veé postoje¢em sustavu dovoda vode iz lokalnih izvorista i
buduéem dovodu vode iz rijeke Zrmanje.

Radi povecanja kapaciteta postojeéeg vodoopskrbnog sustava mora se izvrsiti kvalitetna
rekonstrukcija najkriti¢nijih dionica vodovodne mreZe na kojima se javljaju znatni
gubici vode.

Da bi se ostvario kvalitetan vodoopskrbni sustav, preko kojeg ¢e se osigurati redovita
isporuka potrebnih koli¢ina vode svim zonama u svim predvidenim i izvanrednim
uvjetima pogona na podrugju podrugja Zukve i pripadajuéem $irem okolnom podruéju,
mora se obaviti sljedece:

- otkloniti znatne gubitke u postojecoj distribucijskoj mrezi §to traZi prethodno
detaljno snimanje postojedeg stanja i zatim rekonstrukciju najkritiénijih dionica. Time
¢e se stvoriti preduvjeti za postupno napustanje izvorista "Boljkovac", uz prethodno
poboljSanje veze vodospremnika "Straza" s ostalim crpili§tima preko temeljnog
vodoopskrbnog prstena koji se prvo formira postoje¢im cjevovodom,

Novu vedovodnu mreZu u postojecim dijelovima naselja i novoplaniranim dijelovima
naselja treba prikljuciti na ve¢ izgradeni vodovodni sustav na podruéju Zukve.

Vodovodnu mreZu treba graditi etapno tako da svaka etapa predstavlja zaokruZenu
tehnolo3ku cjelinu.

Vodovodnu mrezu treba u pravilu uskladiti s rasporedom ostalih komunalnih instalacija.
Prilikom rekonstrukcije vodovodne mreZe ili rekonstrukcije ceste, potrebno je
istovremeno izvrSiti rekonstrukciju ili gradnju ostalih komunalnih instalacija u profilu
ceste.

Moguca su odstupanja od predvidenih trasa vodovodne mreZe ukoliko se tehnic¢kom
razradom dokaZe racionalnije i pogodnije rjesenje.

Svakoj postojetoj i novoplaniranoj gradevini mora se osigurati prikljudak na javni
vodoopskrbni sustav, pri ¢emu je projektant pojedine gradevine duZan od Vodovoda
d.o.0. Zadar zatraZiti poSetne podatke i posebne tehnicke uvjete za projektiranje
vodovodnih instalacija.

Unutar naselja treba planirati hidrantsku mreZu prema Pravilniku o hidrantskoj mreZi za
gaSenje poZara (NN 8/06).

Sve gradevine na vodoopskrbnom sustavu treba projektirati i izgraditi sukladno
postojecoj zakonskoj regulativi i hrvatskim normama. Nije dozvoljeno projektiranje i
gradenje vodoopskrbne mreZe na nadin kojim bi se §tetilo gradenju gradevina na
gradevnim <{esticama (dijagonalno i sl.) kako bi se sprijeéilo eventualno naknadno
izmje3tanje uvjetovano gradnjom planirane gradevine.

(13) Konalni vodoopskrbni sustav treba izgraditi sa svim prateéim vodoopskrbnim

gradevinama te primjenom nacela svrsishodnog koriStenja postojeéih sustava
vodoopskrbe, Sto podrazumijeva rjeSenje raspodjele u okviru najmanjih dopudtenih
gubitaka vode, svodenje potrosnje vode na stvarne potrebe komunalnog standarda i dr.

(14) Prema propozicijama DIN EN 1998 najmanja $irina pojasa za polaganje vodovoda je

0,90 m.
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(18) Nova vodovodna mreZa mora se planirati od cijevi iz nodularnog lijeva (duktilnih) za
profile jednake ili veée od NO 80 mm, a za manje profile od pocindanih &eliénih cijevi,
uz napomenu da vanjska izolacija i jednih i drugih mora odgovarati uvjetima u tlu u koje
se postavljaju. Za potrebe projektiranja vodovoda, projektanti moraju naruditi (provesti)
ispitivanje agresivnosti tla te na temelju pripadnog elaborata odrediti vanjsku izolaciju
cijevi,

(18) Za svaki dio javne uliéne vodovodne mreZe koji bi se samostalno realizirao treba izraditi
projekt kojeg projektant (ili investitor), u vidu radne verzije ili gotovog projekta, mora
dostaviti Vodovodu d.o.o. Zadar na pregled i suglasnost prije podnoSenja zahtjeva za
potvrdom glavnog projekta. Projektanti vodoopskrbnih gradevina moraju od Vodovoda
d.0.0. Zadar zatraZiti pocetne (podatke) i specifiéne tehnitke uvjete za projektiranje.

(17) Vodoopskrbnu mreZu treba formirati prstenasto u svrhu osiguranja dvostrane
mogucnosti opskrbe vodom,

5.3.3.Elektroenergetska mreZa i javna rasvijeta

Clanak 46.

Uvjeti gradnje elektroenergetske mreZe, uredaja i postrojenja odredeni su kartografskim
prikazom br. 2.2 Prometna, wulicna | komunalna infrastrukturna mrefa -
Elektroenergetika i plinoopskrba.

Ovim Planom odredena je izgradnja podzemnih elektroenergetskih srednjenaponskih i
niskonaponskih vodova i vodova javne rasvijete.

Elektroenergetska opskrba podrudja obuhvata Plana osigurat ¢e se napajanjem iz
obliZnjih postojecih i novih trafostanica.

Lokacije planiranih TS 10(20)/0,4 kV i trase 10(20) kV vodova osigurane su ovim
Planom.

Unutar obuhvata ovog Plana planiraju se dvije transformatorske stanice. U sludaju da se
pojavi neki novi veéi potrofad i ukaZe se potreba za novom transformatorskom stanicom
mogude ju je graditi unutar njegove gradevinske estice ili na zasebnoj Cestici i prema
uvjetima iz ovog Plana.

Nove trafostanice treba povezati medusobno i s postojeéim trafostanicama TS Zukve 1,

TS Zukve 2 i TS Zukve 3 putem srednjenaponskih kabela poloZenih u za to predvidene
pojaseve u pjesatkim hodnicima.

Mjesna transformatorska postrojenja postavljaju se tako da je mogué kolni pristup i da su
uklopljena u okolis. Kako se grade kao samostalne gradevine, obvezno je hortikulturno
uredenje okolifa transformatorske stanice. Gradevna &estica TS-a mora biti svojom
duZom stranom uz regulacijsku liniju i uz uvjet neometanog kolnog pristupa. Udaljenost
TS-a od susjedne mede iznosi najmanje 1,0 m, a od kolnika min. 2,0 m.

Potrebno je izvriiti kabliranje postojece i planirane elektroenergetske mreZe.

Za svaku postoje¢u i novoplaniranu gradevinu mora biti osiguran priklju¢ak na
elektroenergetsku mrezu. Elektroenergetska mreZa se projektira i izvodi sukladno
posebnim propisima i prema planskim rjeSenjima.

Sve trafostanice, osim stupnih, trebaju biti izvedene na zasebnim gradevnim &esticama
ako nisu planirane u skiopu drugih gradevina.

Planom je predvidena minimalna povriina gradevne &estice za trafostanicu - 40 m? za
10(20)/0,4 kV.

Do svake trafostanice treba biti osiguran kolni pristup.
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(13) Svi podzemni elektroenergetski vodovi izvode se kroz pojaseve prometnica, odnosno
prikljuéci za pojedine gradevine kroz prikljudne kolne putove.
(14) Nadzemni vodovi se ne izvode osim u iznimnim slugajevima, a ako se izvode onda se to

radi paralelno s prometnicama, odnosno pristupnim putovima neposredno uz granice
gradevnih Cestica, ili na drugi prikladni nagin.

(15) Nije dopusteno izvodenje elektroenergetskih vodova (podzemnih i nadzemnih) kojima bi
se ometalo izvodenje gradevina na gradevnim &esticama.

(16) Prema propozicijama DIN EN 1998 najmanja S$irina pojasa za polaganje
elektroenergetskih srednjenaponskih i niskonaponskih kablova i kablova javne rasviete je
0,60 m,

17 Planom se odreduje izvedba kabelske niskonaponske mreZe koristeéi vodige za naponsku
razinu od 0,4 kV.

(18) Kabele treba postavljati na dubini od 0,80 m, a na mjestima prijelaza kolnika obvezna je
njihova dodatna odgovarajuca fizi€¢ka (mehani¢ka) zastita uvodenjem u zastitne cijevi.

(19) PoloZaj elektroenergetskih vodova neovisno od naponske razine odreden je u

izvankolni¢kim povrSinama u skladu s rasporedom pojaseva infrastrukturnih vodova u
popre¢nom presjeku ulica.

(20) Za zadovoljenje elektroenergetskih potreba treba zadovoljiti i uvjete dozvoljenog pada
napona od transformatorske stanice do kabelskog prikljucka korisnika od 3% uz dodatni
uvjet da pad napona do najudaljenijeg potro$ata u strujnom krugu ne smije prelaziti 6%.

21) Javna rasvjeta se u pravilu izvodi po postojeéim, odnosno planiranim nogostupima uz
prometnice. Prilikom izvedbe javne rasvjete, rasvietna tijela treba definirati sukladno
gradevinama na podrudju kojih se javna rasvjeta izvodi.

(22) Rasvijetljenost prometnih povrdina treba uskladiti s klasifikacijom prema preporukama
"Javna rasvjeta" $to u prvom redu podrazumijeva prometnu funkciju. U tom smislu
primjenjivat ¢e se kiase javne rasvjete B (C).

(23) Sve stupove javne rasvjete treba postavljati jednoredno u nadelu sa standardima
rasvijetljenosti za odredene kategorije prometnica.
(24) Rasvijeta treba biti ekologka, bez nefunkcionalnog rasvietljavanja.
Clanak 47.

(1)YUvjeti 1 natin gradnje trafostanice su:

— gradevna Cestica za gradnju trafostanice moze se formirati u sklopu javnih zelenih ili
prometnih povrsina (koridora ulica);

— minimalna veli¢ina gradevne Sestice za trafostanicu je 40 m?;

— najveca etaznost gradevine je jedna etaZa — ili podrum ili prizemlje odnosno najveéa
dopustena visina gradevina je 5,0 m;

— najvedi dopusteni koeficijent izgradenosti (ki) gradevne Cestice je 0,8;

— najveci dopudieni koeficijent iskoristivosti (k;s) gradevne &estice je 0,8;

— neizgraden prostor treba zatravniti;

~ ograde se mogu izvoditi prema svim medama kao zajtitna Zi¢ana ograda maksimalne
visine 2,0 m. Uz ogradu je moguéa sadnja Zivice ili ukrasne crnogorice;

- gradevna Cestica mora imati izravni kolni pristup na javnu prometnu povriinu;

— prikljuenje gradevne &estice na vodove komunalne infrastrukture treba obaviti u
pojasu ulice s kojom gradevna &estica ima medu na regulacijskoj liniji.
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